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I ALLGEMEINES

1. Wirkungsbereich Art. 1

Die Ueberbauungsvorschriften gelten flir den

im Ueberbauungsplan gekennzeichneten Wirkungs-
bereich bis zur Wasserlinie, welche durch den
mittieren Sommerwasserstand bestimmt wird.

2. Stellung zur
Grundordnung , Art. 2

Soweit die Ueberbauungsvorschriften und der
Ueberbauungsplan nichts anderes bestimmen,
gilt die baurechtliche Grundordnung der
Gemeinde Ligerz. C

3. Voranfrage Art. 3

Dem Gesuchsteller wird die Einreichung einer
Voranfrage empfohlen. Diese soll zu Beginn
der Projektierungsarbeiten der Baupolizeibe-
horde eingereicht werden. Die Voranfrage soll
die Bauabsichten umschreiben.

4. Ueberbauungsplan Art. 4
Der Ueberbauungsplan regelt verbindlich:

- Baufelder

- Sektoren

- Zone flr offentliche Nutzungen ZoN
- Freifldchen nach SFG Art. 3

- Strassenbaulinie

- Ortsbildschutzperimeter

- Geschiitzte Seeufermauern

- Geschlitzte Baume/Gehdlze

- Schutzgebiet (Uferschutzzone)
- Uferweg ’

- Stege

5. Besitzstandsgarantie Art. 5

]Die Besitzstandsgarantie ist im Umfang der
kantonalen Gesetzgebung gewdhrleistet
(Art. 3 BauG, Art. 90 BauV).

2Be1' einer ZerstOrung dirfen Bauten iiberdies
innert 5 Jahren ab Ereignis, in gleicher Art
und Dimension wieder aufgebaut werden.
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Baufeld A

Nutzung

Larmschutz

Erstwohnungsanteil

Baupolizeiliche Masse

An- und Nebenbauten

Autoabstellplétze

II ZONENVORSCHRIFTEN
Art. 6

Art. 6.1

Die Baufelder A dienen dem Wohnen und dem
standortgebundenen Gewerbe (Fischerei etc.).
Art. 6.2

Die Baufelder A sind gemdss Larmschutzverord-
nung Art. 43 der Empfindlichkeitsstufe II
(zwei) zugeordnet.

Art. 6.3

1Der Erstwohnungsanteil betragt 50 %.

2Die Einzelheiten richten sich nach dem Bau-
reglement Art. 43 der Gemeinde Ligerz.

Art. 6.4

Strassenabstand:  Gemdss Strassenbaulinie
Gewdsserabstand:  Festlegung mit Baufeld
Grenzabstand: FestTegung mit Baufeld

GebdudeTldnge-

Gebdudebreite: Lange + Breite inkl. An-
und Nebenbauten mit Bau-
feld festgelegt.

Geschosszahl: 1
Gebdudehdhe: 4.00 m
Firsthohe: 7.00 m

Ausniitzungsziffer: Keine Festlegung

Art. 6.5

An- und Nebenbauten sind nur innerhalb des
Baufeldes zuldssig.

Art. 6.6

Die Anzahl der Autoabstellpldtze richtet sich
nach den Bestimmungen von Art. 49 ff Bauver-
ordnung.
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Dachausbau
Dachgestaltung

Architektonische
Gestaltung

Umgebungsgestaltung

Art. 6.7

]Der Ausbau des Dachgeschosses ist liber der
ganzen Grundrissfldche zuldssig.

2Dachaufbauten, Einschnitte, Dachflédchenfen-
ster etc. sind bis 1/3 (Additionsldnge) der
Fassadenldange gestattet.

3Eingeschossige Flachdachbauten sind gestattet.
Flachddcher missen begriint werden.
Attikaaufbauten sind untersagt.

Art. 6.8

]Bauten.und Anlagen sind so zu gestalten, dass
zusammen mit der bestehenden Umgebung und dem
Ortsbildschutzgebiet Bipschal eine gute Gesamt-
wirkung entsteht.

2Bei der Beurteilung, .ob eine gute Gesamtwir-
kung entsteht, ist besonders auf folgende
Elemente einzugehen:

- Stellung, Form, Proportionen, Fassaden des
Gebdudes;

- Farbgebung von Fassade und Dach;
- Umgebungsgestaltung, Terrainverdnderungen.

Art. 6.9

]Die Gestaltung ist im Umgebungsgestaltungs-
plan festzulegen (Art. 14 BewD).

2D1'e Vorschriften des Sektors 3 (Art. 10)
sind zu beachten.

3Auffu1]ungen iber das bestehende Terrain dir-
fen hdchstens 50 cm betragen.

4Zur Sicherung der Aussicht vom Strandweg auf
den See diirfen Hecken nicht hoher als 1.00 m
ab Strasse sein.
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Baufeld B
Nutzung

Larmschutz

Erstwohnungsanteil

Baupolizeiliche Masse

An- und Nebenbauten
Autoabstellpldtze

Dachausbau
Dachgestaltung

Architektonische
Gestaltung

Umgebungsgestaltung

Art. 7
Art. 7.1
Die Baufelder B dienen dem Wohnen.

Art. 7.2

Die Baufelder B sind gemdss Ldarmschutzverord-
nung Art. 43 der Empfindlichkeitsstufe II
(zwei) zugeordnet.

Art. 7.3

Es ist kein Erstwohnungsanteil festgelegt.

Art. 7.4 o

Strassenabstand: Festlegung mit Baufeld
Gewdsserabstand: Festlegung mit Baufeld
Grenzabstand: Festlegung mit Baufeld

Gebdudelange-

Gebdudebreite: Ldnge + Breite inkl. An-
- und Nebenbauten mit Bau-
feld festgelegt.
Geschosszahl: 1
Gebdudehdhe: - 3.50 m
Firsthohe: 4.50 m

Ausnlitzungsziffer: Keine Festlegung

Art. 7.5

An- und Nebenbauten sind nur innerhalb des
Baufeldes zuldssig.

Art. 7.6

Die Anzahl der Autoabstellplitze richtet sich
nach den Bestimmungen von Art. 49 ff Bauver-
ordnung. :

Art. 7.7

1Der Ausbau des Dachgeschosses ist nicht zu-
ldssig.

2Dachaufbauten, Einschnitte etc. sind unter-

sagt.

3F1achdécher missen begriint werden.

Art. 7.8
Es gilt Art. 6.8.

Art. 7.9
Es qilt Art. 6.9.
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Sektor 1 Dorfkernzone

Sektor 2  Grinraum "Badehduser"

Allgemein

Nutzung

Bestimmungen
zu den "Badehduser"

Art. 8

Es gelten die Vorschriften der Dorfkernzone
(BR Art. 47). Im Bereich siidlich des Uferweges
im Weiler Bipschal und der Kalchofenldndte
sind nur eingeschossige unbewohnte Nebenbauten

gestattet.

Art. 9
Art., 9.1

Der Sektor 2 ist ein Griinraum. Bestehende Be-
grinungen wie Bdume, Strducher, Reben etc.
sind zu erhalten, respektive zu fdrdern.
Standorttypische Pflanzenarten des Seeufers
sind bei Neupflanzungen zu beriicksichtigen.
Die Gestaltung und Pflege soll naturnah erfol-
gen. Eine diinger- und pestizidarme Pflege ist
anzustreben.

Art. 9.2

Innerhalb des Sektors 2 diirfen "Badehduser"
erstellt werden. Pro Parzelle ist nur 1 Bade-
haus zugelassen.

Massgebend fiir die Parzellenstruktur ist das
Datum der 6ffentlichen Auflage der vorliegen-
den Uferschutzplanung.

Art. 9.3

Grundrissfldche:  9.00 m2 max.’

Gebdudehdhe: 2.50 m max.

Firsthohe: 3.00 m max.

Grenzabstand: 2.00 m

Wasserabstand: 5.00 m .
Baugestaltung: Die Baugésta1tung ist ein-

fach zu wahlen. Die Ausbil-
dung der Bauten hat sich den
bestehenden, kleinmassstdbli-
chen Strukturen der Uferland-
schaft unterzuordnen.
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Sektor 3 Griinraum "Bauverbot"

Allgemein

Nutzung

Sektor 4 Gartenrestaurant
Nutzung

Baupolizeiliche
Bestimmungen flr
Servicebauten

Art. 10
Art. 10.1

Der Sektor 3 ist ein Griinraum. Bestehende Be-
griinungen wie Bdume, Strducher, Reben etc.
sind zu erhaltenm, respektive zu fdrdern.
Standorttypische Pflanzenarten des Seeufers
sind bei Neupflanzungen zu beriicksichtigen.
Die Gestaltung und Pflege soll naturnah erfol-
gen. Eine diinger- und pestizidarme Pflege ist
anzustreben.

Art. 10.2
Oberirdische Bauten sind verboten.

~ Die Erstellung ebenerdiger Gartenanlagen

(Trittplatten etc.) ist gestattet.
Versiegelungen (Teer etc.) sind verboten.

Art. 11
Art. 11.1

Im Sektor 4 ist die Nutzung als Gartenrestau-
rant. gestattet.

Servicebauten (0ffice, WC, Lager etc.) haben
sich auf minimale Abmessungen zu beschrianken.
Geschlossene Gastwirtschaftsrdume sind nicht
zugelassen.

Art. 11.2
Grundrissfldche: 40.00 m2 total pro Parzelle

Flir die Parzellierung gilt
das Datum der Offentlichen
Auflage der vorliegenden
Uferschutzplanung.

Geb&udehdhe: 2.50 m max.

Firsththe: 3.50 m max.

Grenzabstand: 5.00 m

Baugestaltung: Die Baugestaltung ist ein-

fach zu wdhlen.
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Zone fiir
offentliche Nutzungen ZoN
Freifldchen nach SFG

Art. 12

1Die Zone fir Offentliche Nutzungen sind fiir
Bauten und Anlagen im Offentlichen Interesse
bestimmt. Vorbestehende Bauten und Anlagen diir-
fen nur unterhalten werden. Bei der Gestaltung
der Bauten und Anlagen ist auf die empfindliche
Lage Ricksicht zu nehmen. Aus kulturhistorisch
und landschaftlich-6kologischen Griinden missen
Gestaltung und Unterhalt den naturnahen Ver-
hdltnissen oder der herkommlichen Nutzung der
Norduferlandschaft entsprechen (standortbiirtige
Pflanzen, Erhalt traditioneller Strukturen wie
Natursteinmauern, unversiegelte Wege und Plitze,
Nutzbdume, Naturwiesenreste, Krautfluren, pesti-
zid- und diingerfreier Unterhalt etc.).

2Die ZON sind gemdss Ldarmschutzverordnung
Art. 43 der Empfindlichkeitsstufe II (zwei)
zugeordnet.

3Die Beitragsberechtigung der Zonen fiir 6ffent-
Nutzungen richtet sich nach den Bestimmungen
des SFG, der SFV und der SFG-Richtlinien.

4In den einzelnen Zonen gelten zudem folgende

Bestimmungen:

A Léndten

- Platzlandte/Schallédndte
- Kaserléndte

- Kreuzldndte

- Pfrundlindte

- Hortinslandte ‘

- Bipschallandte West

- Bipschalldndte Ost

Es handelt sich um die historischen Seezu-
gdnge-Ldndten.

Hochbauten sind untersagt.

Versiegelte BOden sind untersagt.

Wo nOtig, ist die Seezugdnglichkeit und
Attraktivitdt zu verbessern (siehe Realisie-
rungsprogramm) .

Die Ldndten sind Freifldchen nach Art. 3
SFG. ‘
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ANDERUNGEN ART. 12

B. Kalchofenléndte

Bestehender Seezugang mit Bootshafen, Bademdglichkeit,
Fischereigebaude mit Kleinrestaurant (Betriebsbewilligung
A fiir maximal 30 Plitze), Waschhaus, Unterstand,
Umkleidehaus.

Neubauten fir die obenstehenden Nutzungen sind zulissig.
Die Hohe der Bauten darf die Kote von 435 m. .M. nicht
tiberschreiten.

Die maximale Bruttogeschossfléache betragt 200 m2 fiir das
Fischergebaude und 40 m2 BGF fiir ein Kleinrestaurant.

Die Plattform ,Sonnendeck” muss 6ffentlich zuganglich bleiben.
Der Grenzabstand Ost betragt 2.00 m.

Anordnung und Gestaltung der Geb&udekuben hat sich in die
empfindliche Situation optimal einzupassen.

Der Bereich Freiflache nach Art. 3 SFG ist im Uberbauungsplan
bezeichnet.

Lariauldndte / Schiffliandte

Bestehender Seezugang mit Anlagestelle fiir
die Kursschiffe und Autoabstellplitze.

Wirtshausldndte / Bielerlindte

Bestehender Seezugang mit Bootshafen, Liege-

wiese, Badeplatz, Haus Pontoniere. '
Kleine Nebenanlagen fiir die obenstehenden

Nutzungen sind zulédssig.

Der Bereich Freifldche nach Art. 3 SFG ist
im Ueberbauungsplan bezeichnet.

Qeffentliche Anlage "Baume"

Die Fldche soll als offentlicher Uferbe-
reich/Liegewiese Badeplatz gestaltet werden.
Neuanlagen fur die obenstehenden Nutzungen
(WC, Garderoben, Wasserzugdnge etc.) sind
zuldssig.

Die Fldche soll als Freifldche nach Art. 3
SFG eingerichtet werden.

Pumpwerk Baume

Bestehende Anlage.

Kleintwann: Liegewiese

Bestehende Liegewiese und Bootshafen.
Kleine Nebenanlagen fiir die obenstehenden
Nutzungen sind zuldssig.

Der Bereich Freifldche nach Art. 3 SFG ist
im Ueberbauungsplan bezeichnet.
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H Seepb]izei / Badeplatz

Bestehende Anlage der Seepolizei und offent-

licher Badeplatz.

Kleine Nebenanlagen fiir die obenstehenden
Nutzungen sind zuldssig.

Der Bereich Freifldche nach Art. 3 SFG ist
im Ueberbauungsplan bezeichnet.

Ara

Bestehende Anlage der Ara Twann/Ligerz/
Tiischerz. '
Kleine Nebenanlagen fir die obenstehenden

Nutzungen sind zuldssig.

K Schulhausplatz
Bestehende Anlage.
ERGANZUNG Seehochstédnde

Studie ,Bestimmung der Wahrscheinlichkeit von Seehochstanden der
Jurarandseen" vom 30.09.2008. ) |
HW 300 431.30 m.(.M. (massgebend)

EHW

432.50 m.t.M.
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1. Ortsbildschutzperimeter

2. Seeufermauern

3. Bdume
Gehdlze

4. Schutzgebiet
(Uferschutzzone)

III SCHUTZGEBIETE
SCHUTZOBJEKTE

Art. 13

Es gelten die Vorschriften des Baureglementes
Art. 54.

Art. 14

]GeschUtzte Mauern

Die im Ueberbauungsplan bezeichneten Ufermau-
ern sind geschiitzt. Sie dirfen nicht abgeris-
sen respektive verdndert werden.

2Erha1tenswerte Mauern

Die im Ueberbauungsplan bezeichneten Ufermau-
ern sind zu erhalten. Sie sollen nicht abge-
rissen werden.

3An Sanierungen, Unterhaltsarbeiten etc. kdn-
nen Beitrdge ausgerichtet werden (Spezial-
finanzierung Gemeinde, offentliche und private
Subventionsgeber).

Fiir Beitrdge muss ein Beitragsgesuch an die
Gemeinde gestellt werden.

Art. 15

Die im Ueberbauungsplan bezeichneten Einzel-
bdume, Baum- und Geblischgruppen prdgen den
Charakter der gewachsenen Uferlandschaft in
besonderem Masse. Sie stehen unter Objekt-
schutz. Das Fdllen dieser -Geh&lze ist bewil-
ligungspflichtig. Zustdndig zur Bewilligungs-
erteilung ist der Gemeinderat. Abgehende oder
aus sonstigen Grinden gefdllte Baume sind grund-
sdtzlich durch standortgemdsse Gehdlzarten zu
ersetzen. Die im Inventarplan (s. Bericht zur
Uferschutzplanung) bezeichneten Bdume und Ge-
holze sind erhaltenswert.

Art. 16

Die im Ueberbauungsplan bezeichneten Schutz-
gebiete gelten als Uferschutzzone gemdss

Art. 3 Abs. 1 SFG.

Die Ziele des Schutzes sind die Erhaltung und
Forderung der natirlichen Uferlandschaft.

Es gilt ein Bauverbot fiir ober- und unterir-
dische Bauten und Anlagen.

Jede Verdnderung am Bestand ist bewilligungs-
pflichtig.
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. Ufervegetation
Rohrichte

. Archaologische
Schutzgebiete

Art. 17

Die natiirliche Ufervegetation wie Laichkraut-
bestdnde, ROhrichte oder Gehdlze der Seeaue
ist geschitzt und darf durch Unterhaltsmass-
nahmen nicht zum Absterben gebracht werden
(Art. 21) Natur- und Heimatschutz).

Art. 18

Treten bei Bauarbeiten archdologische Boden-
funde zutage, sind die Arbeiten unverzliglich
einzustellen und die Baupolizeibehdrde und.
der archdologische Dienst des Kantons Bern

zu benachrichtigen (Sicherstellung der wissen-
schaftlichen Dokumentation).
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. Strandweg/
Uferweg

. Stege

. Storobjekt

IV WEITERE BESTIMMUNGEN

Art. 19

Der bestehende Uferweg gilt als Weg nach SFG.
Mittelfristig ist die Verlegung des SBB-Tras-
sees (Storobjekt; L&rm, Schmutz, Erschiitte-
rungen, Gefahren etc.) in einen Tunnel geplant,
Verbesserungen des Uferweges gegen die SBB
werden aus diesem Grunde keine geplant.

Art. 20

Die im Uferschutzplan festgelegten Stege sind
in einfacher Konstruktion zu erstellen. Die
Stege sollen zur Attraktivierung der Ldndten
(Aussicht, Fischen etc.) beitragen. ’

Art. 21

Das Storobjekt - SBB-Trassee - soll so bald
als moglich in den Tunnel verlegt werden.
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Inkrafttreten

v SCHLUSSBESTIMMUNGEN
Art. 22

]Der Uferschutzplan tritt mit der Genehmigung
durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung
in Kraft (Art. 61 BauG, Art. 110 BauV).

%Das Bauverbot nach Art. 8 Abs. 2 SFG wird
mit der Genehmigung des Uferschutzplanes auf-
gehoben.
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